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Orientar o municipe quanto ao roteiro de aprovagdo de solicitagdo de alvard

de aprovagdo e/ou execugdio para Atividades Especiais e Seguranca de Uso.
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Guia de Aprovacdo de
Solicitacdo de  Alvard para
Aprovacdo e/ou Execucdo de
Alvard para Atividades Especiais
e Seguranca de Uso

CARTILHA

SEGUR

A Coordenadoria de Atividade Especial e Seguranca de Uso — SEGUR tem por atribui¢éo
deliberar sobre os pedidos de:

o Atividades incémodas e uso especial:

Construgdo, reforma, reconstrugéio e demoligdo.

Diretrizes de projeto.

Comunicagdo de pequenas reforma.

Regularizagdo.

Movimento de terra.

Instalagéo e funcionamento de sistema de seguranga.

Instalagéo e funcionamento de equipamento de transporte vertical e horizontal.

AN NN NN

Certificado de concluséio e certificado de mudanga de uso.

e Adaptagéo de edificagdo existente ds normas de acessibilidade.

e Adaptacgdo e edificagdo existentes s normas de seguranga de uso.

e Funcionamento de local de reunido.

e Autforizagdo para a realizagdo de evento tempordrio.

®  Manutencgdo de instalagéio de equipamento do sistema de seguranca das edificagdes e dos

reservatérios de materiais quimicos e inflamaveis.
e Manutengdo de equipamento de transporte vertical e horizontal.
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ORGANOGRAMA
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O PROJETO

Para a liberagéo do Alvard de Aprovagdo e/ou Execugdio para Atividades Especiais e Seguranga
Uso é preciso que o projeto contemple as informagdes contidas neste documento.

O projeto deverd ser entregue devidamente assinado em 02 vias, apresentando selo/folha de rosto,
no padrdo Prefeitura.

[TITULO DA FOLHA N° FOLHA
(indicar os desenhos que a folha contém levantamento planialtimétrico implantagac (numerar em se-
cortes plantas. etc..) quéncia)

classificagdo do tipo de obra e atividade (verificar no decreto municipal 45.817/05)

ropreta cat. de uso
atividade (ver decreto
mun. 45.817/05)

local da obra (indicar enderego com numero) (bairro) zona de uso(Ver ficha
técnica)
( ver no IPTU) escala (indicar escalas

utilizadas em plantas)

sem escala Declaro que a aprovagdo do projeto ndo
implica o reconhecimento por parte da
prefeitura do direito de propriedade do
terreno.

(croqui sem escala da situagio do lote em questiio

indicando » a yuadra, o orientagio Norte/Sul

¢ a distancia alé a esquing mais proxima)
(s)
[Areas (m2)
terreno E= R=
autor do projeto

Quadro de areas CREA CCM,

(verificar informagdes necessanas de acordo

com o assunto pretendido)

responsavel técnico
CREA CCM,

1.REQUERIMENTODE DOCUMENTOSPARA USO E OCUPACAODO
SOLO

Apresentar o _devidamente preenchido com identificagdo e qualificagdo
do solicitante, profissional habilitado e do imével objeto do pedido, além de endereco para
correspondéncia, telefone, n° do telefone e e-mail.
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O requerimento padronizado encontra-se disponivel no endereco
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade /secretarias/licenciamentos /servicos /index.php2p=3567 e
deve ser entregue pelo interessado na Rua Sdo Bento, 405 - 8° andar - sala 82 - Praca de
Atendimento, munido de todos os documentos constantes do presente manual para efetuar a
auvtuagdo do processo.
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2.FICHA TECNICA
A Ficha Técnica é composta por informacgdes do lote quanto ao uso e ocupagéo do solo, incidéncia de
melhoramentos pUblicos e demais dados cadastrais disponiveis.

O municipe deve solicitd-la através do endereco
https: //www3.prefeitura.sp.gov.br/spmf slc/Menulnformacao.aspx2Funcao=2

pd

rprefeitura sp.gov.br &/SE0 PAULO

S&o Paulo mais Facil

Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento ¢ Gestio

Ficha Técnica

Selecione no menu a esquerda a opcao desejada.

Ficha Técnica
Ficha Técnica

‘Consulta Protocolo/Guia
Emissdo da Ficha Técnica

Encerrar
i

£/SA0 PAULO

Atualmente o servigo de emissdo de ficha técnica encontra-se suspenso conforme comunicado abaixo:

www3.prefeitura.sp.gov.br diz:

Fica suspensa a emissdo de Boletim de Dados Técnicos - BDT e de Ficha
Técnica - FT a partir do dia 5 de outubro de 2015, até a concluséo da
compatibilizagde do sistema de informagdo da SEL com os novos planos
publicados no site do Departamento de Controle do Espago Aéreo -
DECEA.(PORTARIA 23/SEL-G/2015)

3.DOCUMENTACAODO PROPRIETARIO

Apresentar a documentagdio do proprietdrio necessdria para aprovagdo do projeto:

- Pc|rc| pessoa juridica:

Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado da ata da Gltima assembleia indicando o representante legal,
acompanhado de documento com foto para identificagdo do mesmo.

- Para pessoa fisica:
RG e CPF ou outro documento vdlido com foto.
Certid@o do Inventariante do Espdlio, se for o caso de proprietdrio falecido.

Apresentar a documentagéo de todos os proprietdrios e as respectivas assinaturas dever&o constar das plantas,
nos casos em que haja mais de um proprietdrio.

v
v
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Apresentar toda documentagdo do(s) responsdavel(eis) técnico(s) pelo projeto:
- Registro no CREA ou CAU dos responsdveis técnicos.

- ART/ RRT de projeto e para execugdio da obra, caso conste no pedido.

- CCM.

- As plantas devem estar de acordo com o modelo definido pela prefeitura com carimbo padréo e
apresentadas em escala (1:100) preferencialmente.

- Devem conter as seguintes informagdes:

Titulo da planta.
Numeracdo das folhas.
Assunto do pedido.
Dados do zoneamento.
Grupo de atividades.
Local.

Bairro.

CEP e Codlog.
Proprietdrio.
Contribuintes (SQL).
Escala do desenho.

Assinatura de todos os proprietdrios (ou outros por procuracdo), autor do projeto e responsavel pela obra com
CREA ou CAU.
CCM da empresa.

Indicacdo de dreas e situagdo sem escala.
Espago para carimbar no momento da aprovacdo (prefeitura).

AN NN U N N N N U N NN

ANEENEEN

Notas:

- Indicagdio se o local é servido por rede de gds canalizado e rede pUblica de dgua e esgoto. (Item
pendente de detalhamento do decreto — COE)

- No caso de haver edificagéio anteriormente existente no lote, Indicagdo em nota se o imdvel
existente serd totalmente demolido. (Se for totalmente demolido, defere o alvard com forca de
alvard de demoli¢do).

- O Alvard de Aprovagdo, poderd ter, conforme o caso, forca de alvard ou autorizagdo nos casos de
demoli¢do parcial ou total da edificagdo existente, execugdo de muro de arrimo, execugéio de movimento
de terra, instalagéo de equipamento mecdnico de transporte permanente, tanque de armazenagem,
bomba de filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguran¢a da edificagcéo
(descritos no art. 15, § 0Onico, do COE) e estande de vendas. Neste caso deve-se apresentar declaragdo
assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das condi¢des
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de instalacdo de equipamentos de transporte permanente, tanque de armazenagem, filtro, bomba de
combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificacéo em relagdo as
normas e legisla¢do pertinente, quando for o caso.

- O Alvard de Execuglio poderd ter, conforme solicita¢do, forca de alvard ou autorizagdo de
demolicdo parcial ou total da edificacdo existente, execucdo de muro de arrimo, movimento de terraq,
instalagcdo de equipamento mecénico de transporte permanente, tanque de armazenagem, bomba,
filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de seguranca da edificagdo
(descritos no art. 23, § 2°, do COE), instala¢do do canteiro de obras, instalag@o de tapume, transporte
de terra ou entulho e avango de grua sobre o espago publico.

- Verificar a indica¢do de existéncia de drvores. Caso haja, verificar se seréo mantidas no local de
origem ou se haverd remanejamento.

- Verificar a apresentagdo PCA ou protocolo de solicitagcdo de aprovacdo de TCA em SVMA, em
casos de manejo arbéreo. Deve ser exigido em Comunique-se, no minimo o protocolo de autuagdo
desses processos.

- Verificar a qual macro zona o projeto pertence.

- Verificar a qual macro drea o projeto pertence.

- Verificar a qual zona de uso o projeto pertence.

- Verificar qual o perimetro de qualificagdo ambiental.

- Verificar se o imével estd inserido em operagdo urbana ou outro plano de intervengéo urbana.
- Verificar se existe Melhoramento PRM.

- Verificar se existe patrimdnio ambiental.

- Verificar a existéncia de tombamentos, caso haja:
v

Identificar qual restricdo que o projeto deverd atender ou se hd necessidade de anuéncia de outros 6rgdos.

v

Apresentar a anuéncia ou protocolo de pedido no 6rgdo competente, no momento de autuagdo do
processo, em casos de necessidade de anuéncia de outros érgéos referentes & tombamento.

Obs.: Caso essa documentagdio ndo seja apresentada com a auvtuacgdo e seja necessdria para
o pedido, o processo serd indeferido.

- Verificar a classificagéio da drea quanto ao potencial de contaminagdo.
- Verificar o plano de prote¢do aos aerédromos (SRPV).
- Verificar a largura de vias.

- Em caso de ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR, verificar se existe ARR
(loteamento regularizado) e AU no BDT; caso exista:
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v
Verificar se o interessado apresentou a escritura primitiva de acordo com o artigo 59, da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de margo de 2016.

Caso ndo tenha apresentado, indeferir o processo.

- Verificar se o imével estd inserido na drea de manancial.
- Verificar o parecer de PROJ (quando for o caso) ou SP Urbanismo.
- Verificar parecer da SVMA nos casos de cérrego aberto.

- Verificar a existéncia de DIS ou DUP em vigéncia.

v
Caso seja Alvard de execucdo, saber que o prazo do Alvard de Aprovagdo fica paralisado durante a
vigéncia do DIS ou DUP
Obs.: DIS - 2 anos de vigéncia nos termos da Lei Federal N° 4.132, de 10 de setembro de
1962.

DUP - 5 anos de vigéncia nos termos do Decreto-Lei Federal N° 3.365, de 21 de junho de
1941.
- Verificar consulta & SEHAB ou DESAP respectivamente.

- Quadra fiscal — Verificar se existe alguma vila ou rua sem saida.

- Verificar declividade pelo MDC, nos casos de declividade total ou parcial, acima de 30%, o
gabarito méximo serd de 28m, nos termos do §2°, do artigo 60, da Lei Municipal N° 16.402, de 22
de margo de 2016.

- No caso de instala¢do de ERB:

v

Apresentar o titulo de propriedade do imével em que a instalagdo serd realizada.

d Apresentar procuragdo para signatdrio proprietdrio.
e Apresentar procuragdo para signatdrio operadora.
Y Apresentar matricula do terreno em que a ERB serd instalada.
e Na matricula serdo conferidas as seguintes informagdes:
O Proprietdrio.
O Alienagdes.
O Hipotecaq, etc.
Y Se a instalagdo for realizada em condominios apresentar:
e Ata de elei¢bo do sindico.
e Ata de reunido registrada em cartério, com anuéncia dos conddminos, conforme
estabelecido em conveng¢do do condominio.
Y Se a instalagdo for realizada em vilas e ruas sem saida apresentar:
e Anuéncia dos moradores.
Y Se a instalagdo for implantada em lote com edificagdo existente apresentar:
e Documentos que comprovem a regularidade da edificacéio quanto ao atendimento das
L, posturas municipais.

Péagina 8



Guia de Aprovagdo de Solicitagdo de Alvara para Aprovagéo e/ou Execugdo de Alvara para Atividades Especiais e
Seguranga de Uso

Apresentar declaragdo autorizando a instalagdo, devidamente assinada pelo proprietdrio, érgdo ou
entidade competente.

Apresentar plantas contendo a localizagdo de todos os elementos da ERB no imével,
indicando os pardmetros urbanisticos previstos no Decreto N° 44.944, de 30 de junho de
2004 e devidamente assinadas pelos profissionais responsdveis pela elaborag¢do pelo
projeto e execugdo da obra.

Apresentar declara¢do de atendimento aos limites de exposicdo de radiagdo estabelecidos
na Resolugdo N° 303, de 2 de julho de 2002 ou outra que vier a substitui-la, emitida por
profissional habilitado, demonstrando que a totalidade dos valores de radia¢do néo
ionizantes (RNI), considerada a soma das emissdes de radiagdo de todos os sistemas
transmissores em funcionamento com a ERB que se pretende instalar, ndo causa riscos ou
danos se houver exposicéio humana.

Apresentar laudos técnicos dos elementos estruturais da edificagéio, bem como dos equipamentos
que compdem a ERB atendem as normas técnicas em vigor, emitidos por profissional habilitado.

Apresentar a anuéncia de SEMPLA, CONDEPHAAT, CONPRESP, IPHAN e CETESB, caso a ERB seja
ins'rqlgdq em iméveis tombados ou preservados por legislagdo especifica ou enquadrados como
ZEPEC.

Apresentar anuéncia do IV COMAER, quando estiver localizada em drea de aproximagdo de aeroportos.

A operadora deve clpresentcr declarac¢do de que a ERB estd situada a uma distdncia igual ou superior a
100 m de outra instalagéo semelhante.

A operadora deve apresentar declara¢do de que a ERB ndo estd localizada num raio de até
100 m de hospitais e postos de saivde. Em caso positivo, identificar a apresentagéo do cdlculo
tedrico emitido por profissional habilitado e assinado pela operadora, indicando o nivel de
radiagdo antes do funcionamento da ERB e o valor da radiagdo resultante da somatéria dos
valores que serdo obtidos apds seu funcionamento, comprovando que a instalagéo ndo
ocasionard nenhuma interferéncia eletromagnética nos equipamentos médico-hospitalares e
nem lhes causard danos.

<\

Apresentar laudo técnico assinado por profissional habilitado comprovando que no local existe sistema de
protecdo contra descargas atmosféricas exclusivo para ERB.

Apresentar plantas.
Apresentar projeto assinado pelo proprietdrio do lote.
Apresentar projeto assinado pela operadora responsdvel pela ERB.

Apresentar projeto assinado pelo responsdvel técnico.

Apresentar projeto com as medidas de protecdo que impe¢am o acesso de pessods ndo autorizadas.

Apresentar contrato de locagdo entre o condominio e operadora.

Apresentar o contrato social da operadora.

N N N NN

Apresentar documentagéio necessdria, quando a instalacdo de ERB for classificado como gerador de
impacto na vizinhanga para andlise em CAIEPS e CTLU.

- ldentificar drea do terreno.

- Identificar testada principal.
- Apresentar cépia do IPTU do imével.
- Apresentar folha de rosto, zona de uso, categoria de uso e SQL.

- Apresentar guia de pagamento de emolumentos nos termos da Portaria N° 19/2016.
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- Apresentar documentos relacionados no art. 6 do COE e decreto regulamentador, nos casos de
possuidor.

Obs.: em alguns casos, deverd apresentar a escritura primitiva nos termos do art. 59, da Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Identificar no projeto, a existéncia de manejo arbéreo. Caso exista:
v
Apresentar, se for o caso, o TCA ou TAC firmado pelo DEPAVE.

Obs.: Na falta da documentag¢do aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
autuagdo de processo pelo DEPAVE.

- Apresentar anuéncia de érgéo federal, estadual e /ou municipal, nos casos em que haja restrigdes
de tombamento que dependam de tal anuéncia.

Obs.: Na falta de documentagéio aprovada, deverd ser apresentado, no minimo, protocolo de
autuagdo de processo no respectivo (s) 6rgdo (s).

- Apresentar a documentagdio necessdria, quando o empreendimento for classificado como polo
gerador de tréfego.

- Apresentar anuéncia das concessiondrias (Metro, SABESP, Linhas de transmissdo de energia, CPTM,
Rodovias, etc.), caso necessdrio.

Obs.: Nos casos nos quais o 6rgdo competente impor serviddo administrativa, a faixa de serviddo
deverd ser prevista no projeto.

- Nos casos de Regulariza¢do apresentar:

v

Auto de Conclus@o (ou HABITE-SE) com plantas vistadas ou documentos que o substitua.
Quitagdo do ISS referente a drea regularizada.
Comprovante de Pagamento de multa, se houver.

Quando a drea existente regular estiver aprovada nos termos da Legislagdo anterior, identificar se o projeto
se enquadra nas definicdes:

e Quota Ambiental: alteracdo de drea construida superior a 20% nos termos do art. 76, da
Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

e Reservagdo para aproveitamento de dguas pluviais: altera¢cdo de drea construida superior
a 20% nos termos do art. 80, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

e Doagdo de Calgada: ampliagdo de mais de 50% da drea construida total nos termos do art.
67, §3°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de marco de 2016, nas zonas previstas no
caput do referido artigo.
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Planta de Implantagdo - Implantagdio geral /térreo:

- Apresentar a demarcag¢do do perimetro e drea total, conforme o demonstrado no levantamento
planialtimétrico.

- Caso a testada resultante ou a drea total resultante do remembramento de lotes seja maior que o
disposto no Quadro 2A, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016, indeferir o processo,
nos termos do art. 49, §4°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Apresentar o levantamento das cotas de niveis nos vértices e no perimetro do lote, conforme
levantamento planialtimétrico. Deverd ser indicado o ponto mais critico (mais baixo do lote ou aquele
que resulte em maior altura “H” da edificagéo) para a considera¢do do afastamento “A” do COE.

- Demonstrar as dimensdes externas da edificag¢do.
- Apresentar demarcagéo do afastamento entre blocos quando for o caso.

- Apresentar demarcagdo do perimetro, dimensdes, larguras e drea total da drea de fruicdo puiblica,
qguando houver, serd aplicado a ERB conforme art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13 de outubro de
2016.

- Indicar fachada ativa ocupada por uso ndo residencial, indicando perimetro, dreas e recuo de
frente se aplicard a ERB conforme art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13 de outubro de 2016.

- Indicar canto chanfrado, caso se trate de lote de esquina.

- Indicar projegéo da edificagdo.

Area de doagéo:

- Indicar largura da faixa de terreno para alargamento de passeio publico, com a informagdo de
drea, perimetro e largura da calgada existente ser& aplicada a ERB conforme art. 6, do Decreto N°
57.378, de 13 de outubro de 2016.

- Caso haja Melhoramento Publico, indicar perimetro e drea conforme informacdo fornecida por
PROJ na pré-andlise.

- Identificar se o lote se encontra em drea de Operagéo Urbana.

- Caso haja melhoramento vidrio previsto na Operagéio Urbang, identificar a reserva de faixa de
terreno e demarca-la conforme disposto por SP-Urbanismo ou operagdo urbana incidente.
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Areas verdes:

- No caso de necessidade de manejo arbéreo, identificar se as drvores do projeto, é igual ao
projeto de compensag¢do ambiental.

- Demonstrar APP (Area de Preservacéo Permanente).

- Indicar se a cobertura vegetal estd de acordo com a nomenclatura do quadro 3B, da Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar se as solucdes de drenagem estdio de acordo com o quadro 3B, da Lei Municipal N° 16.402,
de 22 de marco de 2016.

- Indicar se os volumes de reservatérios estdo de acordo com o art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13
de outubro de 2016.

Vagas:
- Demarcar dreas cobertas de circulacdo, manobras, estacionamento de veiculo, observando que:

v

E vedada a ocupacdio por vagas na drea livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento
da edificag@io do pavimento ao nivel do passeio pUblico, nos termos do art. 71,8 1 e 2, da Lei
Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

v

E vedada a ocupacgdo por vagas nas dreas cobertas até o limite de 15m do alinhamento da via.

- Apresentar o levantamento planialtimétrico com indica¢do do norte.

- Indicar as medidas de cada segmento do perimetro que define o imével indicando a extensdo
levantada (real) e as constantes do titulo de propriedade (escritura).

- Apresentar a drea real do lote, resultante do levantamento, bem como da constante do titulo de
propriedade.

- Se a titulagdo da drea for constituida por mais de um titulo, apresentar a demarcagéo dos vdrios
iméveis que a compdem, contendi as medidas reais e de “escritura”, relacionando-os com os titulos de
propriedade, indicando-se suas dreas e os respectivos nimeros de contribuinte. Deverd ser verificado
se a somatéria das frentes e a somatéria das dreas respeitam os limites do quadro 2° do art. 49, §1°,
da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Caso ultrapasse os limites, indicar se o interessado solicitou o reparcelamento, nos termos do art. 49,
§4°, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Apresentar as curvas de nivel, de metro a metro ou de planos devidamente cotados, em terrenos
que apresentem desnivel ndo superior a 2,00m (dois metros).
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- Para terrenos com desnivel superior, as curvas de nivel poderdo apresentar intervalos maiores,
porém, o responsdvel pelo projeto é responsdvel por garantir que haja o perfeito entendimento sobre
o atendimento do projeto ds restricdes legais decorrentes do perfil natural do terreno, podendo ser
indeferido ou comunicado a apresentar esclarecimentos nos casos em que ndo houver tal clareza.
(Item pendente de detalhamento do decreto — COE)

- Caso o terreno apresente declividade superior a 50% o processo deverd passar por manifestagdo
de CEUSO para definicdo do nivel do pavimento térreo nos termos do art. 12 do Decreto N° 57.286,
de 2 de setembro de 2016.

- Apresentar as cotas de nivel nos vértices do lote.

- Indicar a locagdo de drvores existentes no lote. No caso de ndo haver drvores no lote, essa
informagdo deverd constar em notas.

- Demarcar o perimetro de edificagdes eventualmente existentes no lote.

- Demarcar cérregos, faixas de galerias e faixa ndo edificante, conforme demarcado por SYVMA ou
PROJ, no lote ou em suas divisas.

- Indicar a largura do (s) logradouro (s) medida no centro da testada do lote, dividida em trés
segmentos: calcadas e rua. A medida desses segmentos deve ser apresentada em vdrios pontos, no
minimo em 3 (trés) pontos distintos do trecho do logradouro, se houver variagéo da medida ao longo
da quadra.

- Indicar a largura da via na menor dimens&o existente na extensdo da face de quadra em que o
lote estd situado, admitindo-se, no mdximo 5% entre a largura existente no local e aquela exigida

para a implantagdo do uso pretendido, nos termos do §7°, do artigo 112, da Lei Municipal N°
16.402, de 22 de margo de 2016.

- Quando se tratar de terrenos com acentuado aclive ou declive, indicar a existéncia de dados das
edificagdes vizinhas (cotas de niveis), conforme disposto no art. 61, §3°, da Lei Municipal N° 16.402,
de 22 de margo de 2016.

- Indicar perimetro e drea do terreno de doag¢do e remanescente (em casos de doagdo).

- Quando se tratar de melhoramento publico, indicar conforme demarca¢do de PROJ ou SP —
Urbanismo.

- Indicar as dreas de serviddo administrativas, caso houver.

- Indicar a locagdio de postes, drvores, pogos de visita e/ou boca de lobo, fiagdo e mobilidrios
urbanos existentes no lote ou em frente ao imével.

- Indicar a faixa de drea de preservacgdo permanente, nos termos do cédigo florestal, se houver.
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- Apresentar em plantas um quadro de dreas computdveis para fins de outorga onerosa, compativel
com as dreas do quadro de dreas e do projeto.

- Informar tabela de dreas, conforme fator de interesse social, disponivel no quadro 5, da Lei
Municipal N° 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo.

- Apresentar quadros de dreas, conforme os anexos 3 e 4 da Portaria N°18/SEL-G /2015 com a
alteragdes introduzidas pela Portaria N°19/SEL-G /2016 ou a que venha a substituir.

Obs.:
- Apresentar a drea computdvel comum total do empreendimento.

- Verificar a existéncia de desconto relativa a quota ambiental prevista no art. 82, da Lei Municipal
N° 16.402, de 22 de margo de 2016.

Indicar no quadro de dreas as seguintes informagdes, separadas por zoneamento:

- Area do terreno de escritura e real.

- Deve ser dividida por categoria de uso (residencial e/ou ndo residencial) e subcategoria de uso.
- Cada categoria de uso deve ser dividida em drea computével e drea ndo computavel.

- Apresentar o subtotal das dreas computdveis e ndo computdveis.

- Apresentar o total a ser construido.

- Nos casos de instalagdo de ERB:

Apresentar o memorial descritivo do cdlculo da drea da ERB.
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- No caso de instalagdo de ERB indicar as seguintes disposi¢cdes de acordo com legislagdo especifica

de ERB:

v

v
v
v

<\

Instalagdo em lotes ou glebas, com frente para a via principal, com largura igual ou superior a 10 m.

Atendimento ao tamanho minimo de lote estabelecido para cada zona de uso.

1 (uma) vaga para estacionamento de veiculos, a qual poderd ser alugada.

Atendimento a distdncia minima de 100 m entre torres, postes ou similares, mesmo quando houver
compartilhamento dessas estruturas, consideradas as que j& se encontrem regularmente instaladas
e aquelas com pedidos de regularizagdo protocolados.

Indicar se o contéiner ou similar estd instalado no subsolo.

Indicar se o contéiner, edificacdo ou similar atendem aos seguintes recuos:

e de frente e fundo: 5 m.

e |aterais minimos: 1,5 m de ambos os lados.

e para torres, postes ou similares de até 4 m de altura:
o de frente e fundo: 5 m.
o laterais: 2 m de ambos os lados.

Indicar se torres, postes e similares com altura superior a 4 m e inferior a 80 m atendem nos
recuos estabelecidos no art. 10, inciso VII, do Decreto N~ 44.944, de 30 de junho de 2004, o
acréscimo de 0,10 cm para cada 1 m adicional de torre ou poste.

Indicar se os recuos estabelecidos no art. 10, inciso VIl e VI, do Decreto N° 44.944, de 30
de junho de 2004 estdo cotados a partir da proje¢do dos elementos estruturais dos suportes
das antenas ou base da torre, prevalecendo entre ambas aquela que estiver mais préxima
da divisa dos lotes.

Indicar se torres, postes ou similares com altura superior a 80 m estdo condicionadas &
apresentacdo de justificativa técnica para a altura desejada e se possuem anuéncia
da SEMPLA, com aprovagéo da CTLU para definigdio dos recuos minimos necessdrios &
compatibilizagéo com o entorno.

Indicar se no local de instalagdo foi afixada placa em local de fdcil acesso & fiscalizagéio,
contendo para cada operadora que se utilizar da torre ou similar, as seguintes caracteristicas e
informagdes grafadas em letras pretas sobre fundo amarelo:

e Denominagdo, telefone para contato e enderego da operadora.
e Numero e data de expedicdo do Certificado de Conclusdo.

e Se é constituida de material resistente as intempéries.

e Se apresenta dimensdes minimas de 1 m por 0,60 m.

Indicar se a instalagdio da ERB estd de acordo com os termos do art. 10, § 1 ° ao 8°, do Decreto N°

44.944, de 30 de junho de 2004.

Caso exista compartilhamento da mesma estrutura por mais de uma empresq, indicar se esté de acordo
com as disposicdes do art. 10, do Decreto N” 44.944, de 30 de junho de 2004.

Indicar se todos os equipamentos que compdes a ERB receberam tratamento acuistico
evitando que o ruido ndo ultrapasse os limites mdximos para cada zona de uso, entalecido
em legislagdo pertinente, além de tratamento antivibratério, de modo a ndo causar incomédo
d vizinhanga.

Se a ERB for instalada em condominios, apresentar a anuénia dos conddminos, conforme
estabelecido pela respectiva convengdo, e na hipdtese da instalagcdo em vilas e ruas
sem saida, de todos os proprietdrios dos iméveis, devendo os documentos que contém
essa declarag¢do serem registrados em cartério.
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v

Indicar se existe divergéncia entre o disposto na legislagéio especifica de ERB e nos quadros da Lei
Municipal N” 16.402, de 22 de margo de 2016.

- Indicar dreas de terreno por zoneamento.

- Indicar dreas de escritura e real.

- Indicar se a drea de doagdo de calcada serd aplicada conforme art. 6, do Decreto N° 57.378,
de 13 de outubro de 2016.

- Indicar a drea de melhoramento publico.

- Indicar a drea do lote remanescente de escritura e real.

Obs.: Indicar que a drea de escritura do terreno deve ser igual a real nos casos de doagdo.

- Apresentar pardmetros de ocupagdo do solo:

v
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Coeficiente de aproveitamento dividido em:

Coeficiente de aproveitamento bdsico definido pela zona. o
Potencial construtivo bdsico.

o

O O OO OO0

Coeficiente de aproveitamento méximo definido pela zona.
Coeficiente de aproveitamento mdaximo resultante da cota de solidariedade.
Potencial construtivo méaximo permitido.
Coeficiente de aproveitamento utilizado em projeto.
Potencial construtivo utilizado em projeto.
Coeficiente de aproveitamento adicional objeto de outorga onerosa.
Potencial construtivo adicional do projeto.

Taxa de ocupagdio:

©)
@)

Area de projegdo.
Taxa de ocupagdo mdaxima definido pela zona.

o Taxa de ocupagdo do projeto.

Gabarito de altura mdxima e recuos minimos:

©)
@)
@)

o

o

o

Gabarito de altura mdxima definido pela zona.
Gabarito de altura do projeto.
Nos casos que se exceda os limites de gabarito de altura definido pela zona, deverd
ser especificado o amparo legal.

Recuo de frente.

Recuo lateral e de fundo.
Nos casos de dispensa do recuo de frente e/ ou lateral e de fundo definido pela
zona, deverd ser especificado o amparo legal.

Cota parte méxima de terreno por unidade residencial:

©)
©)
©)

Cota parte méxima do terreno por unidade definido pela zona
Demonstrar cdlculo do nimero minimo de unidades
Ndmero total de unidades do projeto

Taxa de permeabilidade:

©)
©)
©)

Taxa de permeabilidade definida pela zona.
Area permedvel do projeto.
Taxa de permeabilidade do projeto.
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Y Verificar se a quota ambiental serd aplicada conforme art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13 de

outubro de 20]%:

0 Quota ambiental minima, definida pelo perimetro de qualificacdo ambiental.

0 Quota ambiental do projeto (pontuagdo final).

0 Nos casos de redugéio da taxa permedvel nos termos do art. 81, § 2°, da Lei
Municipal N°16.402, de 22 de margo de 2016, deverd ser apresentado o
cdlculo indicando a nova taxa permedvel e a nova quota ambiental.

o Nos casos previstos pelo art. 86, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de
2016 para desconto de 25% na pontuagdo minima da quota ambiental até 21 de
margo de 2018, deverd ser apresentado o cdlculo indicando a nova taxa
permedvel e a nova quota ambiental.

. Apresentar parémetros qualificadores da ocupagéo:
Y Area de fruicéio:

o Apresentar o minimo estabelecido no art. 87, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de
marco de 2016 e o projetado, conforme pardmetros estabelecidos no art. 70 da
mesma lei.

o Beneficio redutor de outorga onerosa nos termos do art. 88, Lei Municipal N° 16.402,
de 22 de margo de 2016.

Y Area de usos néio residenciais incentivados:

o Fachada ativa (art. 62, inciso VI, da Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de
2016).

o Porcentagem e extensdo utilizadas de cada uma das testadas.

o Area limite méxima para fachada ativa definido pela zona.

o Area utilizada no projeto.

0 Demonstragdo do atendimento aos par@metros previstos no art. 71, da Lei Municipal

L, N°® 16.402, de 22 de margo de 2016

Uso ndo residencial incentivado em qualquer pavimento (art. 62, inciso VI, da Lei

Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2q01 6):

o Area limite méxima para uso néo residencial definido pela zona.

o Area utilizada no projeto.

Y Limite de vedagdo do lote:

0 Porcentagem de vedagdo da testada do lote utilizada em projeto nos termos do art.

87, Lei Municipal N° 16.402, de 22 de margo de 2016.
v

Destinagdo de drea para alargamento do passeio publico: o
Area para alargamento do passeio publico.

o Beneficio redutor de outorga onerosa nos termos do art. 67, Lei Municipal N° 16.402,
de 22 de margo de 2016.

- Indicar os cortes com alturas parcial e total.

- Indicar a altura da edificagéo em relacdo ao perfil natural do terreno, englobando o dtico,
antenas, até o ponto mais alto.

- Quando a edificagcdo for submetida a anuéncia do SRPV indicar a altura mdxima
permitida deliberada pelo érgdo.
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- Apresentar no minimo dois cortes (longitudinal e transversal) contendo o perfil natural do
terreno, cotas de nivel em todos os pavimentos, indicando térreo, jirau, subsolos, terraco, dtico,
barrilete e caixas d"dgua.

- Indicar os muros de divisa.

- Indicar o gabarito medindo a partir do pavimento térreo até o nivel da cobertura, excluidos o
dtico, casas de mdquina e caixa d’dgua.

- Indicar que o projeto atende a Lei Municipal N° 16.050, de 31 de julho de 2014, Lei Municipal N°
16.402, de 22 de margo de 2016, COE e seus respectivos decretos regulamentadores.

- Indicar o atendimento as NBRs listadas no COE.

- Indicar que o projeto atende o volume minimo de reservac¢do de controle de escoamento superficial,
ndo superando a vazdo mdxima e de reservacdo para aproveitamento de dguas pluviais serd
aplicada nos termos do art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13 de outubro de 2016.

- Indicar que o projeto atende as condi¢des de seguranga dispostas no COE.

- Indicar que a execuglio do projeto estd de acordo com as solugdes propostas da quota ambiental
serd aplicado conforme o art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13 de outubro de 2016.

- Indicar que a drea destinada a fruigéio publica serd mantida permanentemente aberta a circulagéo
de pedestres e que serd averbada em cartério de registro de imdveis serd aplicada conforme o art.
6, do Decreto N° 57.378, de 13 de outubro de 2016

- Indicar que a fachada ativa atende ao art. 6, do Decreto N° 57.378, de 13 de outubro de 2016.

- Indicar a existéncia de vilas a uma disténcia de 20 m das divisas do lote.
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VERBETE DESCRICAO
ART Anotagdo de Responsabilidade Técnica
CAIEPS Comisséo de Andlise Integrada de Projetos de EdificacSes e de Parcelamento do
Solo
CAU Conselho de Arquitetura e Urbanismo
CCM Cadastro de Contribuintes Mobilidrios
CETESB Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo
CEUSO Comissdo de Edifica¢des e Uso do Solo
COE Cédigo de Obras e Edificagbes
COMAER Comando da Aerondutica
CONDEPHAAT |Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico Arqueolégico, Artistico e Turistico
CONPRESP Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental
da Cidade de Sé&o Paulo
CPF Cadastro de Pessoa Fisica
CREA Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
CTLU Cémara Técnica de Legislacdo Urbanistica
DEPAVE Departamento de Parques e Areas Verdes
DESAP Departamento de Desapropriagdes
DIS Decreto de Interesse Social
DUP Decreto de Utilidade Publica
IPHAN Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional
IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano
MDC Mapa Digital da Cidade
METRO Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo
PA Processo Administrativo
PCA Projeto de Compensagdo Ambiental
PRM Plano Rodovidrio Municipal
PROJ Superintendéncia de Projetos Vidrios
RG Registro Geral
RRT Registro de Responsabilidade Técnica
SEHAB Secretaria Municipal de Habitagdo
SEMPLA Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo
SMDU/DEUSO | Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano / Departamento do Uso do Solo
SP Urbanismo |Sd&o Paulo Urbanismo
SRPV Servico Regional de Prote¢dio ao Voo
SVMA Secretaria do Verde e Meio Ambiente
TAC Termo de Ajustamento de Conduta
TCA Termos de Compromisso e Autorizagdo
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